Projekt

UCHWALA NR XXVII. 2026
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strumien na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 662, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 725 ), na wniosek Burmistrza Strumienia, Rada Miejska w Strumieniu

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strumien na lata 2026-
2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Strumienia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Gren
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Zatacznik do uchwaty nr XXVII. 2026
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 29 czerwca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strumien na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Program okreséla:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strumien
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na lata 2026-2030;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) planowang budowe budynku mieszkalnego;
5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-2030;

7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

9) opis innych dzialah majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strumien
w poszczegolnych latach

1. Podstawowe dane dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31.12.2025 r. przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela 1.
Lp. Typ lokali Ilos¢ Powierzchnia uzytkowa lokali [m?]

1 Lokale mieszkalne 166 7528,38

11 w tym lokale bgdqce pr.zedm10tem 1 374.16

umowy najmu socjalnego
12 W tym pomieszczenia 1 278
tymczasowe
1.3 Lokale wspomagane 2 132,39
w tym:

1) Lokale znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych przed 1900 r.:
Tabela 2.

| Lp. | Adres budynku | Ilos¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa [m?]
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1. Strumien, Rynek 1 5 202,87
2 Strumien, Rynek 2 5 233,05
3. Strumien, Rynek 3 4 168,38
4. Strumien, Rynek 6 4 219,28
5. Strumien, Rynek 13 4 261,90
6. Strumien, Rynek 16 3 178,11
7. Strumien, Rynek 18 4 220,01
8. Strumien, ul. 1 Maja 6 9 267,01
9. Strumien, ul. Pocztowa 30 7 243,89
10. Strumien, ul. Mostowa 4 1 38,38
11. Strumien, ul. Ks. Londzina 48 4 112,37
Lacznie 50 2145,25

2) Lokale znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1900-1945 r.:

Tabela 3.

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali: Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Strumien, Rynek 5 4 216,31
2 Strumien, Rynek 14 4 143,82
3 Strumien, ul. Mostowa 3 3 144,68
4 Strumien, ul. Ks. Londzina 1 3 224,40
5 Strumien, ul. Pocztowa 9 2 134,50
6 Strumien, ul. Ks. Londzina 52 6 422,65
7 Pruchna, ul. Zbozowa 1 5 273,40
8 Drogomysl, ul. Pocztowa 3 7 461,67

Lacznie 34 2021,43

3) Lokale znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych po 1945 r.:

Tabela 4.
Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Strumien, ul. Pawlowicka 1 40 1562,43
Strumien, ul. Ks. Londzina 23 4 249,30
3 Strumien, ul. Ks. Londzina 63 19 551,74
4 Strumien, ul. Dolna 11 1 84,51
5 Strumien, ul. Dolna 13 3 78,73
6 Strumien, ul. Pszczynska 11 2 121,16
7 Pruchna, ul. Glowna 78 2 123,98
8 Drogomysl, ul Wiejska 26 3 144,12
9 Drogomysl, ul. Oblaski 2 3 188,24
10 Zabtocie, ul. Bielska 26 3 139,50
11 Zabtlocie, ul. Rolna 18 1 77,67
12 Zablocie, ul. Stokrotek 26 1 40,32
Lacznie 82 3361,7

2. Standard budynkow z lokalami nalezgcymi do mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien.

Tabela 5.
” o .. Tlos¢ Tlos¢ Tlos¢
Tos¢ Ilos¢ instalacji . . , . ,
. . . . wewngtrz Ios¢ mieszkan mieszkan
instalacji | kanalizacyjnych . , .
Adres budynku : nych mieszkan | z centralnym z ciepla
wodocia podiaczonych . .. . .
. instalacji | ztazienkg | ogrzewanie woda
gowych do sieci .
gazowych m uzytkowa
Lp. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1 | Strumien, Rynek 1 5 5 5 5 5 5
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2 | Strumien, Rynek 2 5 5 5 5 1 5
3 | Strumien, Rynek 3 4 4 4 2 1 -
4 | Strumien, Rynek 5 4 4 - 4 4 -
5 | Strumien, Rynek 6 4 4 3 4 3 -
6 | Strumien, Rynek 13 4 4 - 4 4 -
7 | Strumien, Rynek 14 4 4 4 4 4 -
8 | Strumien, Rynek 16 3 3 3 3 3 3
9 | Strumien, Rynek 18 4 4 2 4 4 -
10 | Strumien, ul. Ks. Londzina 1 3 3 3 3 3 -
11 | Strumien, ul. Ks. Londzina 23 4 4 2 4 2 -
12 | Strumien, ul. Ks. Londzina 48 4 4 - 3 - -
13 | Strumien, ul. Ks. Londzina 52 6 4 - 6 6 6
14 | Strumien, ul. Ks. Londzina 63 19 - 14 2 19 19
15 | Strumien, ul. Mostowa 3 3 3 - 3 1 -
16 | Strumien, ul. Mostowa 4 1 1 - 1 1 -
17 | Strumien, ul. Dolna 11 1 1 1 1 1 1
18 | Strumien, ul. Dolna 13 3 3 - 1 - -
19 | Strumien, ul. Pszczynska 11 2 2 - 2 1 -
20 | Strumien, ul. Pocztowa 9 2 2 2 2 2 -
21 | Strumien, ul. Pocztowa 30 7 7 - 7 1 -
22 | Strumien, ul. 1 Maja 6 9 9 - 3 1 -
23 | Strumien, ul. Pawlowicka 1 40 40 40 40 40 40
24 | Pruchna, ul. Zbozowa 1 5 - 5 5 5 -
25 | Drogomysl, ul. Wiejska 26 3 - 3 3 3 -
26 | Drogomysl, ul. Pocztowa 3 7 - 7 7 7 -
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27 | Pruchna, ul. Glowna 78 2 - 2 2 2 -
28 | Drogomysl, ul. Oblaski 2 3 - 3 3 3 -
29 | Zablocie, ul. Bielska 26 3 - 3 3 3 -
30 | Zablocie, ul. Rolna 18 1 - - 1 1 -
31 | Zablocie, ul. Stokrotek 26 1 - - 1 - -

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2026-2030

Na lata 2026-2030 planuje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy
Strumien, obejmujacych 5 lokali mieszkalnych. Ponadto Gmina w tym okresie planuje realizacje inwestycji
polegajacej na budowie nowego budynku mieszkalnego.

Tabela 6.
Lata Tlosé lokali mieszkalnych W itym ilose 1Ok*;l;j'iﬁgqscoycjzlﬁfgidmi"tem umowy
2026 166 11
2027 165 11
2028 161 11
2029 161 11
2030 173 11

4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2026-2030

Zaktada

si¢ podejmowanie dzialan w zakresie biezacej

eksploatacji

budynkow oraz wykonanie
zaplanowanych remontdw imodernizacji oraz inwestycji przedstawionych szczegdétowo w Rozdziale 11,
co pozwoli na utrzymanie budynkéw, w tym lokali mieszkalnych, w stanie co najmniej niepogorszonym.

Tabela 7.
x Stan techni- Stan techni- Stan techni-czny Stan techni- Stan techni- St".m
Tlos¢ . . . techniczny
Lata budynkéw czny ba}rdzo czny (dobry zadovyala-chy czny $redni czny zty awaryjny
51 dobry (liczba liczba (liczba (liczba (liczba licsb
ogolem budynkow) budynkow) budynkow) budynkow) budynkow) bugi;lzkc’?w)
2026 31 0 4 6 19 2 0
2027 30 0 4 6 19 1 0
2028 29 0 4 6 18 1 0
2029 29 0 4 6 18 1 0
2030 30 1 4 6 18 1 0

Objasnienia do powyzszej tabeli:

1) stan techniczny bardzo dobry — elementy konstrukcyjne iinstalacyjne sg w doskonalym stanie, bez
widocznych wad, zuzycia lub uszkodzen;

2) stan techniczny dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw i remontow;

3) stan techniczny zadowalajacy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowaé, badz wymagaja wymiany (np. stolarka okienna, konserwacja
pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

4) stan techniczny $redni — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu; celowy jest czgsciowy remont kapitalny;

5) stan techniczny zty — w elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki i wlasciwosci wbudowanych
materialow maja obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana;
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6) stan techniczny awaryjny — budynek stwarza zagrozenie dla Zycia,

srodowiska wynikajace z powaznych uszkodzen konstrukcyjnych.

Rozdzial 3.

zdrowia,

mienia lub

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

z podzialem na lata 2026-2030

1. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkow i lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania.

Tabela 8.

Rodzaj potrzeby

Ilosé

Wymiana stolarki okiennej — sztuki

33

Wymiana stolarki drzwiowej (wejscie do budynku) — sztuki

4

Remonty komindw oraz insttalacji wentylacyjnej — budynki

Remonty pokry¢ dachowych — budynki

Roboty dociepleniowe §cian — budynki

Wymiana instalacji elektrycznych — budynki

Modernizacje instalacji grzewczych (w tym C.O. i gaz)

Konserwacje klatek schodowych — budynki

© |o|on s ||| = E

Remonty elewacji budynkéw

DN | [\O[\O|[W [ |n

._.
e

budynki

Modernizacje lub wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej —

3

2. Planuje sie, oprocz konserwacji biezacych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, wykonanie w latach 2026-2030 remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy

w 1losciach:

Tabela 9.

Ilosé

=

Nazwa zadania

2026

2027

2028

2029

2030

Wymiana stolarki okiennej — sztuki

18

10

=]

Wymiana stolarki drzwiowej — sztuki

Remonty kominoéw oraz inst. wentylacyjnej —
budynki

Remonty pokry¢ dachowych — budynki

Roboty dociepleniowe §cian — budynki

Wymiana instalacji elektrycznej — budynki

Modernizacje instalacji grzewczych gaz — budynki

Konserwacje klatek schodowych — budynki

Clo|adlaluls] W ||~

Remonty elewacji budynkow — budynki

SI= (NN ||| W

—_—= N == & |

Modernizacje lub wymiany instalacji wodno-
kanalizacyjnej — budynki

—_
=]

S (O~ OO |O

S | O |~ (| W |

[am—

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

1. W okresie 2026-2030 planuje si¢ sprzedaz 5 lokali stanowiacych wlasnos¢ lub wspdotwlasnos¢ Gminy

Strumien.
Tabela 10.
Rok Ilo$¢ lokali na sprzedaz
2026 -
2027 1
2028 4
2029 -
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2030 | -

Rozdzial 5.
Planowana budowa budynku mieszkalnego

1. W celu poprawy dostepnosci lokali mieszkalnych, zwigkszenia standardu mieszkaniowego zasobu
Gminy Strumien oraz zapewnienia lokali stuzacych realizacji ustawowych zadan gminy, przewiduje sig¢
mozliwos¢ realizacji inwestycji polegajacej na budowie nowego budynku mieszkalnego.

2. Planowana budowa budynku mieszkalnego stanowi dzialanie stuzgce racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnos$ci poprzez tworzenie lokali odpowiadajacych wspotczesnym
wymaganiom technicznym, energetycznym i funkcjonalnym.

3. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych Gminy Strumien wynika w szczegdlnosci z ustawowych obowigzkow
gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej, liczby ztozonych wnioskow
o przydziat lokalu, potrzeby zapewnienia lokali zamiennych oraz konieczno$ci poprawy standardu istniejacego
zasobu mieszkaniowego.

4. W latach 2026-2030 planuje si¢ przygotowanie i realizacj¢ inwestycji obejmujacej budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego posiadajacego 12 lokali mieszkalnych, w tym lokale dostosowane do potrzeb
0s6b z niepetlnosprawno$ciami lub 0séb o ograniczonej mobilnosci.

5. Realizacja inwestycji uzalezniona bedzie od zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie Gminy
Strumien oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej, przygotowania dokumentacji projektowej, uzyskania
wymaganych decyzji administracyjnych, a takze mozliwosci pozyskania srodkéw zewngtrznych.

6. Zrodlem finansowania inwestycji moga by¢ w szczegodlnosci $rodki wiasne Gminy Strumien, $rodki
pochodzace z programow rzadowych, srodki Banku Gospodarstwa Krajowego, fundusze celowe, $rodki Unii
Europejskiej oraz inne dostgpne zrodta finansowania wspierajace rozw6j budownictwa mieszkaniowego.

7. Budowa nowego budynku mieszkalnego ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, zwiekszenie
efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, ograniczenie konieczno$ci ponoszenia
nadmiernych naktadow na budynki trwale nierentowne lub wymagajace kapitalnych remontow oraz stworzenie
lokali odpowiadajacych aktualnym potrzebom spotecznym.

Tabela 11. Planowane dzialania zwigzane z przygotowaniem i realizacjq budownictwa mieszkaniowego

Rok Zakres planowanych dzialan

2026 Aktualizacjg apalizy qurzeb mieszkaniowych, mozliwos$ci lokalizacyjnych i zrodet
finansowania inwestycji

2027 Przygotowanie dokumentacji projektowej oraz niezbednych opracowan formalno-
prawnych

2028 Podejmowan?e dzialaﬁ v&./.celu pogysk.e-mia srodkoéw zewnetrznych oraz
przygotowanie inwestycji do realizacji

2029 Rozpoczqcifz lpb prowa_dzenie robot budowlaqych, w zaleznosci od zabezpieczenia
finansowania i uzyskania wymaganych decyzji

2030 Zakgﬁc;gnie inwsas-tycji i przekazanie lokali do uzytkowania, pod warunkiem
realizacji wezesniejszych etapow

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien wustala Burmistrz Strumienia wdrodze zarzadzenia,
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszym programie oraz obowigzujacych przepisow prawa.

2. Przy ksztattowaniu polityki czynszowej uwzglednia si¢ w szczegolnosci koszty zwigzane z utrzymaniem
lokali i budynkow.

3. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala si¢ z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu
oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Czynniki wptywajace na podwyzszenie lub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu okresla ponizsza tabela:

Tabela 12. Czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizZenie wartosci uzytkowej lokalu
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Kryterium

Czynniki obnizajace

Czynniki podwyzszajace

Potozenie budynku,
w ktorym znajduje si¢
lokal

Niekorzystne usytuowanie budynku
poza obrebem miasta Strumien — 15%.

Korzystne usytuowanie budynku
w obrebie miasta Strumien +15%.

Potozenie lokalu
w budynku

Usytuowanie lokalu powyzej II pigtra w
budynku bez dzwigu — 15%.

Usytuowanie lokalu na parterze lub
I pietrze +15%.

Wyposazenie lokalu
w urzgdzenia techniczne
1 instalacje oraz ich stan

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w
lokalu lub instalacja w ztym stanie —
15%;

brak tazienki/WC w lokalu lub
tazienka/WC w ztym stanie — 15%;
brak kuchni z o§wietleniem naturalnym
—15%;

brak instalacji C.O. w lokalu lub
instalacja C.O. w ztym stanie — 15%.

Instalacja C.O. w lokalu lub nowo
utworzona instalacja C.O. w lokalu
+15%;

tazienka w lokalu lub nowo utworzona
lazienka w lokalu +15%;

instalacja gazowa w lokalu lub nowo
utworzona instalacja gazowa w lokalu
+15%,;

ciepta woda uzytkowa w lokalu lub
nowo utworzona instalacja cieptej wody
uzytkowej w lokalu +15%.

Wyposazenie budynku
w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w
budynku lub instalacja w ztym stanie —
15%,;

brak WC w budynku lub
ogolnodostgpne WC w ztym stanie —
15%,;

brak instalacji elektrycznej w budynku
lub instalacja elektryczna w ztym stanie
—15%.

Instalacja C.O. w budynku lub nowo
utworzona instalacja C.O. w budynku
+15%;

instalacja gazowa w budynku lub nowo
utworzona instalacja gazowa w budynku
+15%;

instalacja cieplej wody uzytkowe;j
+15%.

Ogdlny stan techniczny
budynku

Budynek w ztym stanie technicznym —
15%.

Budynek w bardzo dobrym stanie
technicznym lub po termomodernizacji
+15%.

5. W przypadku dokonania przez wynajmujacego ulepszen lokalu lub budynku majacych wplyw na wartosc¢
uzytkowa lokalu, wysoko$¢ czynszu moze zosta¢ podwyzszona zuwzglednieniem czynnikéw okreslonych
w niniejszym rozdziale.

6. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu lub budynku zprzyczyn lezacych
po stronie wynajmujacego, wysoko$¢ czynszu moze zostaé zmniejszona zuwzglednieniem czynnikow
okreslonych w niniejszym rozdziale.

7. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona, o ile tacznie spetnione sg nastepujace warunki:

1) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zlozy wniosek o jej przyznanie wraz z deklaracja o wysokosci
osigganych dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego;

2) dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza progéw dochodowych okreslonych w uchwale
nr XVI.150.2016 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 1.
poz. 725) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strumien.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2026-2030

1. Jako cel nadrzedny zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje si¢ poprawe jakosci
i efektywnosci §wiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strumien.

2. Zarzadzanie budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
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1) dazenie do osiagnigcia stanu budynkow i lokali na poziomie standardow oczekiwanych przez mieszkancow
oraz wynikajacych z lokalizacji na terenie gminy;

2) stosowanie ekonomicznej efektywnosci jako podstawy decyzji, co do sposobu postgpowania
z nieruchomog$ciami w zakresie najmu, sprzedazy czy wyburzenia budynkow.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczeg6lnosci na realizacji nastgpujacych zadan:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie czynszu,
¢) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,
d) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych,

e) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

f) przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,
g) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach,

h) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie budynkow
stanowiacych zasob mieszkaniowy gminy.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

1. Zrodlem finansowania inwestycji i modernizacji w budynkach z mieszkaniowego zasobu gminy beda
dochody gminy oraz dofinansowania z funduszy zewn¢trznych.

2. Zrodtem finansowania kosztow biezacej eksploataciji i remontéw mieszkaniowego zasobu gminy beda:
a) dochody z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz najmu lokali uzytkowych,
b) dotacje z budzetu Gminy,
¢) pozyskane $rodki zewnetrzne z funduszy europejskich i krajowych.

Rozdzial 9.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Tabela 13.
Tytul wydatku
2026/z1 2027/21 2028/z1 2029/z1 2030/z1
Lp. 1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Koszty biezacej 1 230 000 1 300 000 1 330 000 1 400 000 1 450 000
eksploatacji
3, | Koszty remontow 230 000 250 000 260 000 270 000 280 000
lokali i budynkow
Koszty
3. | modernizacji lokali 100 000 200 000 200 000 200 000 220 000
i budynkéw
Koszty zarzadu
4. | nieruchomosciami 10 000 11 000 12 000 13 000 14 000
wspoélnymi
Koszty
5. | inwestyeyjne 700 000 1 200 000 1 800 000 7 800 000 5200 000
zwigzane
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zasobu

Z utrzymaniem ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach 2026-2030 Gmina Strumien bedzie podejmowac dziatania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w szczego6lno$ci poprzez:

1) utrzymywanie budynkow 1ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie
niepogorszonym oraz sukcesywne polepszanie warunkow mieszkaniowych w istniejacym zasobie, zgodnie
z analizg potrzeb oraz planem remontow i modernizacji okreslonym w Rozdziale I1I programu;

2) przygotowanie oraz, w przypadku zabezpieczenia $srodkéw finansowych i uzyskania wymaganych decyzji
administracyjnych, realizacje¢ inwestycji polegajacej na budowie nowego budynku mieszkalnego
komunalnego, o ktorej mowa w Rozdziale V programu;

3) dazenie do adaptacji na cele mieszkalne niezagospodarowanych pomieszczen lub lokali pozostajacych
w dyspozycji Gminy, jezeli jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione;

4) przeznaczanie wolnych od najmu lokali, ktore nie zostaly przewidziane do sprzedazy, w pierwszej
kolejnosci na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych os6b uprawnionych oraz na zamiany lokali
uzasadnione stanem technicznym, powierzchnia, standardem albo kosztami utrzymania lokalu;

5) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w celu lepszego dostosowania wielkos$ci, standardu i kosztow
utrzymania lokalu do potrzeb najemcoéw oraz mozliwosci mieszkaniowego zasobu Gminy;

6) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowosciag regulowania oplat ztytulu najmu lokali oraz
podejmowanie dziatan windykacyjnych iegzekucyjnych wobec 0sdb posiadajacych zaleglosci, w tym
zawieranie z najemcami umow umozliwiajacych odpracowanie zalegtos$ci czynszowych, jezeli dopuszczaja
to obowigzujace przepisy oraz wewnetrzne regulacje Gminy;

7) zabezpieczanie, w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy, $rodkéw w budzecie Gminy na inwestycje,
remonty, modernizacje oraz biezace utrzymanie lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

2. Dziatania, o ktéorych mowa wust. 1, beda realizowane zuwzglednieniem aktualnych mozliwos$ci
finansowych, organizacyjnych i lokalowych Gminy Strumien.

3. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali obejmuje zamiany czasowe
albo docelowe, wynikajace zkonieczno$ci opréznienia lokalu na czas wykonania remontu, modernizacji,
przebudowy albo usunigcia stanu zagrozenia dla zycia, zdrowia, mienia lub bezpieczenstwa uzytkowania
budynku lub lokalu.

4. W przypadku konieczno$ci oproznienia lokalu mieszkalnego na okres niezb¢dny do wykonania remontu,
modernizacji albo usuni¢cia stanu zagrozenia, Gmina, w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow,
dokonuje zamiany lokalu albo zapewnia lokal zamienny, z wykorzystaniem mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Planowang sprzedaz lokali okresla Rozdziat IV programu. Sprzedaz lokali bedzie prowadzona
z uwzglednieniem racjonalno$ci gospodarowania zasobem, stanu technicznego budynkoéw, kosztow utrzymania
nieruchomosci oraz praw najemcoéw wynikajacych z odrgbnych przepisow.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska
uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i powinien zawiera¢ przynajmniej:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Przedtozony projekt uchwaty Rady Miejskiej w Strumieniu zawiera powyzsze wymagania
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