Kontrola windykacji przez ZGKiM naleznosci
z tytulu czynszow za lokale mieszkalne i uslugowe

WSTEP

Zasob mieszkaniowy Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu
obejmuje 29 budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 164 lokali mieszkalnych, w tym
11 lokali socjalnych. Najwicksze mieszkanie miesci si¢ przy ul. Rynek 6/1 i ma powierzchni¢
107,68 m?. Najmniejsze mieszkanie ma 12 m? i znajduje si¢ przy ul. Ks. Londzina 63/11.
Ponadto ZGKiM zarzadza 42 lokalami uzytkowymi.

STAN ZADLUZENIA

Na dzien 31.12.2023 roku stan zadtuzenia lokali mieszkalnych wynosit 270 636,92 zt,

W tym nalezno$ci objete postgpowanie sagdowym — 65 643,03 zl, analeznosci umorzone
58 719,30 zt.

Na dzien 31.12.2024 roku stan zadluzenia lokali mieszkalnych wynosit 324 276,37 zt,
W tym nalezno$ci objete postepowanie sagdowym — 110 556,64 zi, a naleznosci umorzone
57 519,30 zt.

Lokale ustugowe bedace w zarzadzie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Strumieniu cechuja si¢ niskim stanem zadluzenia. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu najmu lokali
uzytkowych na dzien 31.12.2023 r. wyniosta 5 260,46 zl, z czego postepowaniem sgdowym
objeta byla kwota- 1 505,66 z1, a naleznos$ci umorzone przez komornika wynosity 2 103,64 zt.
Stan zadluzenia lokali uzytkowych na dzien 31.12.2024 r. wynidst 5020,22 zt. Nalezno$ci
spornych nie byto, biezace zaleglosci wyniosty 2 916,58 zl, a nalezno$ci umorzone utrzymaty
si¢ na tym samym poziomie, co w roku poprzednim.

WINDYKACJA

Windykacja naleznosci w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i1 Mieszkaniowej
W Strumieniu odbywa si¢ poprzez wysytanie wezwan do zaplaty, wykonywanie telefonow
do dtuznikow, informowanie o mozliwosci odpracowania zalegtego czynszu, informowanie
0 mozliwo$ci rozlozenia zadluzenia na raty, informowanie o mozliwosci ubiegania
si¢ 0 dodatek mieszkaniowy oraz kierowanie spraw 0 zaptate naleznoSci na droge
postgpowania sadowego, a nastepnie egzekucyjnego.

Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe] w Strumieniu nie odnotowuje
razacych zaleglosci za lokale uzytkowe. Wystepujace opdznienia w zaplacie czynszu
nie przekraczaja dwoch- trzech miesiecy i1 sa regulowane najpdzniej po kilkukrotnym
wezwaniu do zapfaty.



Z kolei zadluzenie najemcow lokali mieszkalnych utrzymuje si¢ na wysokim poziomie
I jest trudne do wyegzekwowania. Wynika to z ciezkiej sytuacji finansowej i majatkowej osob
wynajmujacych mieszkania komunalne i socjalne.

DODATKI MIESZKANIOWE

Najemcy lokali mieszkalnych spetniajacy okreslone kryteria dochodowe i lokalowe
moga ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy. W 2024 roku z tej formy finansowania biezacego
czynszu skorzystato 26 osob.

ODPRACOWYWANIE ZALEGLOSCI

W celu umozliwienia najemcom lokali mieszkalnych bgdacym w trudnej sytuacji
materialnej i zyciowej splaty zaleglosci z tytulu uzywania lokali mieszkalnych, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ odpracowywania zaleglego czynszu, na zasadach okre§lonych w zarzadzeniu
Burmistrza Nr 1244.2014 z dnia 14.05.2014 r.

Zasady okre$lone w zarzadzeniu stosuje si¢ do najemcow, ktérych zadluzenie wobec
gminy zostalo stwierdzone orzeczeniem sgdowym lub ugoda sadowa, a bezskutecznosé
egzekucji zostata stwierdzona przez komornika sadowego, a takze do najemcédw, ktérzy
posiadaja zadhuzenie z tytulu umowy najmu lokalu za okres dhuzszy niz sze$¢ miesiecy.
Warunkiem zastosowania przepisu jest terminowe ponoszenie przez najemce biezacych optat
Z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego ( czynszu oraz optat eksploatacyjnych). Swiadczenie
rzeczowe moze by¢ wykonywane osobiscie przez najemce lub, za zgoda wynajmujacego,
przez osobg petnoletnia zamieszkujaca z najemca w zajmowanym mieszkaniu. Sptata dtugu
w formie $wiadczenia rzeczowego jest uprawnieniem jednorazowym.

Z mozliwo$ci odpracowywania zalegtosci regularnie korzystaja zadluzeni najemcy
lokali mieszkalnych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu.

ZGKiM w 2023 roku zawart 6 uméw w sprawie splaty dlugu w formie $wiadczenia
rzeczowego. Dhuznicy odpracowali w okresie sprawozdawczym 1106 godzin na taczng kwote
25 447,25 zt.

Z kolei w2024 roku z tej formy sptaty dilugu skorzystaly 4 osoby. Wartosé
odpracowanego czynszu w 2024 roku wyniosta 6 454,10 zt.

W 2024 roku stawka godzinowa zakazds przepracowana godzing przy pracach
porzadkowych i ogrodniczych wynosita 27,70 zt. W 2024 roku dluznicy odpracowali
233 godziny.

Najwigksze zainteresowanie odpracowywaniem zaleglosci odnotowywane jest
w okresie wiosenno- letnim. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu
umozliwia dluznikom odpracowanie zalegloSci przede wszystkim przy pracach
porzadkowych i pielegnacyjnych zieleni na terenie gminy Strumien. W ramach ustalonego
harmonogramu z zainteresowanymi najemcami odbywaja si¢ nastepujace prace: zamiatanie
chodnikow, grabienie lisci, sadzenie kwiatow, sprzatanie pomieszczen.



ROZKEADANIE ZADLUZENIA NA RATY

Najemcy lokali mieszkalnych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
W Strumieniu maja rowniez mozliwos¢ roztozenia zadluzenia na raty. Jezeli lokator
ze wzgledu na trudng sytuacje materialng nie byt w stanie systematycznie optaca¢ naleznosci
za korzystanie z lokalu moze wystapi¢ z wnioskiem o roztozenie dtugu na raty.

Kwestie udzielania ulg w splacie naleznosci (umarzania, odraczania terminu platnosci
I rozkladania na rat) okre§la Uchwata Nr L1.426.2014 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia
29 lipca 2014 r. w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu itrybu umarzania, odraczania
lub rozktadania na raty nalezno$ci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny
przypadajagcych Gminie Strumien lub jej jednostkom podlegtym oraz wskazania organow
do tego uprawnionych. Zgodnie z tg uchwalg w przypadkach uzasadnionych waznym
interesem dtuznika, interesem publicznym Burmistrz lub kierownik jednostki organizacyjnej,
na uzasadniony i udokumentowany wniosek dluznika moze nalezno$¢ pieni¢zng umorzy¢
w catosci lub w czesci albo odroczy¢ termin splaty calosci lub czgsci nalezno$ci, roztozyé
ptatnos¢ catosci lub czgsci naleznosci na raty. Ztozenie wniosku przez dtuznika powoduje
wszczgcie postepowania wyjasniajgcego co do zasadnosci wniosku. Odroczenie terminu
sptaty lub roztozenie terminu platnosci na raty moze by¢ udzielone na okres nie dluzszy
niz 12 miesiecy liczac od dnia zlozenia wniosku, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
na okres 36 miesiccy.

W 2023 roku zawarto 7 porozumien splaty zadtuzenia na taczng kwotg 39 008,30 zt,
natomiast sptata zadluzen z tych porozumien wyniosta 9 028,42 zt.

W 2024 roku Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu podpisat
dwa porozumienia z najemcami lokali mieszkalnych w sprawie roztozenia zadtuzenia na raty.
Laczna warto$¢ roztozonych na raty zaleglosci wyniosta 14695,85 z1.

POZWY SADOWE

W 2023 roku na drogg postepowania sadowego skierowano 1 sprawe o zaptate
naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego na kwotg 5627,71 zi.

W 2024 roku na drogg postepowania sgdowego skierowano 6 spraw o zapftate
naleznosci z tytutu najmu lokali mieszkalnych nataczng kwot¢ 50 000,07 zt. Wszystkie
postepowania sg w toku. W przypadku jednego pozwu dtuznik zmart.

KORZYSTANIE PRZEZ ZADLUZONYCH Z POMOCY MIEJSKIEGO OSRODKA
POMOCY SPOLECZNEJ

W 2024 roku z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Strumieniu
skorzystato 6 dtuznikow zaktadu. Przyznano im tacznie 56 zasitkow, w tym 18 okresowych,
1 celowy - powodz, 30 celowych na zakup positku i 7 specjalnych zasitkow celowych. Laczna
warto$¢ wyzej wymienionych zasitkéw wyniosta 23 410,97 zt.



RODZINY ZADLUZONE Z DZIECMI

Wsrod osob zadtuzonych jest 12 rodzin z dzieémi do 18 roku zycia. W jednej rodzinie
pozostaje pod opieka dorosta osoba z niepetnosprawnoscia.
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