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1. Informacje ogolne

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu (zaktad) jest jednostka
organizacyjng Gminy Strumien. Zaktad nie posiada osobowosci prawnej i dziata na podstawie
statutu uchwalonego przez Rad¢ Miejska. Jednostka jest samorzadowym zakladem
budzetowym, a podstawa gospodarki finansowej jest roczny plan finansowy przychodow
I kosztow zatwierdzony przez dyrektora, stanowigcy zatgcznik do uchwaty budzetowej Gminy
Strumien, prowadzi rachunkowo$¢ 1 sprawozdawczo$¢ na zasadach okre$lonych
we wlasciwych przepisach prawa. Zaklad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej
w Strumieniu, jako jednostka organizacyjna Gminy Strumien, petni kluczowa kontrole
W zarzadzaniu ustugami publicznymi oraz infrastrukturg komunalng.

2. Zakres dzialalno$ci

Do statutowego zakresu dziatan zaktadu nalezy migdzy innymi:
- administrowanie zasobem mieszkaniowym i lokalowym gminy;
- utrzymanie drog miejskich;
- utrzymanie zieleni miejskiej i parku w Strumieniu;
- utrzymanie porzadku 1 czystosci wzdtuz drég gminnych;
- utrzymanie kanalizacji deszczowej;
- administrowanie og6lnodostepnymi obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,
- $wiadczenie innych ustug na terenie Gminy na podstawie zlecen Burmistrza Strumienia,
takich jak: remonty czastkowe drog w solectwach Gminy Strumief, sprzatanie 1 utrzymanie
przystankéw autobusowych na terenie gminy Strumien, utrzymanie szaletow miejskich oraz
wykonywanie innych zadan o charakterze uzytecznosci publicznej na terenie gminy Strumien.
Zaktad, za zgoda Burmistrza Gminy Strumien, moze podejmowacé i prowadzi¢ kazda
dodatkowga dziatalno$¢ z dziedziny ustug komunalnych, pod warunkiem ze nie spowoduje ona
zakldcen w realizacji zadan statutowych i jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa.



3. Dzialalno$¢ w zakresie lokali mieszkalnych i uzytkowych

W sktad zasobu mieszkaniowego zaktadu wchodzi 29 budynkéw mieszkalnych
ze 164 mieszkaniami o powierzchni 8.504,13 m?.
Wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych réznicuje si¢ w zaleznosci od indywidualnych
cech danego lokalu, a stawka czynszu uwarunkowana jest od standardu mieszkania.
W administrowanych lokalach mieszkalnych obowigzywaty nastgpujace stawki
Czynszu najmu:
- bazowa — 2,80 zt/m?,
- najnizsza — 1,24 z/m? (w lokalach socjalnych),
- najwyzsza — 6,41 zt/m®.

Na dzien 31.12.2023 r. zaktad posiadat 42 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni
6.993,96 m? (najmniejszy 9,90 m? , najwickszy 985,53 m? ). Najnizsza stawka czynszu za
lokal uzytkowy wynosita 1,24 netto zl/m? a najwyzsza stawka czynszu 30,00 netto z/m?.
Wysokos¢ stawki czynszowej za lokale uzytkowe ustalana jest gtéwnie w drodze przetargu.

Do zaktadu zostato ztozonych 9 wnioskow o najem lokalu mieszkalnego, pozytywnie
rozpatrzono 1 wniosek.

W roku 2023 w zasobie mieszkaniowym zostaly przeprowadzone inwestycje na taczna
warto$¢ 721 850,20 zi, w tym:

- przebudowa budynku przy ul. Rynek 1 w Strumieniu, polegajaca na wymianie instalacji
zimnej wody uzytkowej, budowie instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja,
budowie instalacji centralnego ogrzewania, wymianie wewnetrznej instalacji wodno-
kanalizacyjnej, remoncie instalacji elektrycznej,

- wymiana zrodet ciepta polegajaca na budowie kottowni gazowej dla zasilania instalacji
C.0 1 C.W.U do budynkow Rynek 1, Rynek 2, Rynek 3 w Strumieniu,

- wymiana rynien dachowych w budynku przy ul. Pocztowej 3 w Drogomyslu,

- remont $§wietlika dachowego w budynku przy ul. Rynek 13 w Strumieniu.

Ponadto w roku 2023 Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Strumieniu
wykonal prace remontowe w budynkach mieszkalnych polegajace na wymianie stolarki
okiennej 1 drzwiowej, wymianie o$wietlenia w czesciach wspolnych budynkow, naprawie
pokrycia dachowego oraz rozbiorce budynku gospodarczego na taczng kwote 86 097,09 zi.

4. Udzielone ulgi w splacie nalezno$ci pieni¢znych

Odbiorcy w wyjatkowo trudnej sytuacji finansowej i1 zdrowotnej zwracajg si¢
Z wnioskami o udzielenie ulg w sptacie naleznosci w postaci odraczania terminu ptatnosci,
rozlozenia platnos$ci na raty lub umorzenia co przeprowadzane jest zgodnie z Uchwalg
Nr L1.426.2014 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 29 lipca 2014 r. w sprawie
szczegblowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty
naleznos$ci pienieznych. Na podstawie jej zapisow dyrektor zaktadu posiada kompetencje do
umarzania naleznosci od odbiorcéw ustug do wysokosci 10.000,00 zt, rozktadania terminu
ptatnosci na raty nie dluzsze niz 12 miesiecy liczac od dnia ztozenia wniosku, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na okres 36 miesigcy.

Na koniec 2023 roku wysokos$¢ wierzytelnosci zwigzanych z zaptata czynszu oraz
optat eksploatacyjnych wynosita: 288 881,51 zi. W ubieglym roku zawarto 7 porozumien
sptaty zadtuzenia na taczng kwote 39 008,30 zt, natomiast splata zadtuzen z tych porozumien



wyniosta 9 028,42 zl. Splata pozostatych rat zadluzenia planowana jest na kolejny rok
budzetowy, co wynika z okresu trwania porozumien zawartych w 2023 roku.

5. Egzekucja naleznosci, windykacja

Istotnym problemem w prawidtowym funkcjonowaniu zakladu jest nieterminowe
regulowanie nalezno$ci przez cze$¢ odbiorcow. Zadluzenie najemcow lokali mieszkalnych
i uzytkowych na dzien 31.12.2023 r. osiggne¢to poziom 274.041,79 zt.

Na podstawie Zarzadzenia Nr 1244.2014 Burmistrza Strumienia z dnia 14.05.2014 r.
w sprawie warunkow 1 zasad splaty zadluzenia przez najemcéw lokali mieszkalnych,
w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zawarto 6 porozumien w sprawie odpracowania
nalezno$ci na kwotg 28.068,94 zi., z czego ogotem odpracowano 1106 godzin na Iaczng
kwotg 25.447,25 zt.

Monitorowanie $ciggalnosci naleznosci 1 ich egzekwowanie w roznych formach prowadzone;j
windykacji wewnetrznej, skutkuje poprawg ptynnosci finansowej. W przypadku uporczywych
dhuznikow, co do ktorych nieskuteczna jest windykacja wewngtrzna, dochodzenie nalezno$ci
odbywa si¢ na drodze sadowe;.

6. Dzialalno$¢ w zakresie wywozu nieczysto$ci ptynnych

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu $§wiadczy ustugi
zwigzane w wywozem nieczystosci ptynnych na terenie gminy Strumien. W 2023 roku zaktad
dysponowat 2 beczkowozami. Maksymalna ilos¢ $ciekow jaka byliSmy w stanie odebraé
jednorazowo wynosita 6,7 m*. W 2023 roku zaklad odebral 7692,36 m® nieczystosci ptynnych
I wykonat tacznie 1779 przejazdow.

Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Strumieniu w 2024 roku dzigki
wsparciu finansowemu w postaci dotacji inwestycyjnej udzielonej z budzetu Gminy zakupit
samochod asenizacyjny. Nowy zakup ZGKiM to cigzarowka marki Man przystosowana do
wywozu nieczystosci cieklych z szamb. Samochod pochodzi z 2012 r., na samochodzie
zostata zamontowana nowa beczka o pojemnosci 8000 litrow wraz z osprzgtem. Zakup ten
kosztowat 221.400,00 zt.

Zastgpienie starszego, wyeksploatowanego sprzgtu nowym pojazdem przynosi znaczne
oszczednos$ci w zakresie utrzymania i1 eksploatacji. Dzigki redukcji kosztéw zwigzanych
Z naprawami, mniejszemu zuzyciu paliwa oraz wigksze] niezawodnosci, zaktad moze
efektywniej zarzadza¢ budzetem Zaktadu. Dzigki dotacji, jesteSmy w stanie nie tylko
podnie$¢ standardy ustug komunalnych, ale takze zwigkszy¢ efektywnos¢ finansowa
I ekologiczng naszych dziatan.

Z dniem 10.01.2024 r. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu
wprowadzil nowy cennik wywozu nieczystosci ptynnych.

Ceny za wywo0z nieczystosci ptynnych ksztattuja si¢ nastepujaco:

1. dla posesji potozonych w Strumieniu 1 Zbytkowie do drogi krajowej S 81:
a) wywoz nieczystosci ptynnych w ilosci ponizej 2,9 m? nie mniej niz 111,11 zi;
b) wywdz nieczystosci ptynnych za 1 m* 37,96 zt.

2. dla posesji potozonych na terenie Gminy Strumien:
a) wywoz nieczystosci ptynnych w ilo$ci ponizej 3,7 m?® nie mniej niz 148,15 zl;
b) wywoz nieczysto$ci ptynnych za 1 m* 39,82 zt.



7. Pozostala dzialalnos$é zakladu

Przychody z zadan zleconych w pierwszym 2023 roku wyniosty 1.069.836,72 zi.
Poniesione koszty wyniosty 998.002,73 zt.

Na zlecenie gminy Strumien zostaly wykonane remonty czastkowe kamieniem
W Solectwie Zablocie, Zbytkéw, Pruchna, Drogomysl, Bakow jak réwniez remonty
czastkowe nawierzchni drog powiatowych w granicach miasta Strumienia, remonty
czastkowe nawierzchni asfaltowych w poszczegdlnych sotectwach gminy Strumien.
Wykaszano pobocza drog gminnych oraz dokonywano wycinki drzew w zakresach zgodnych
ze zleceniami. Dodatkowo wykonano naprawe drogi dojazdowej do miejsc postojowych
za budynkiem GS przy ul. Krzywej w Strumieniu. Wprowadzono stalg organizacje ruchu
na Rynku w Strumieniu wraz z ulicami przyleglymi. Wykonano przebudowe¢ fragmentu
odwodnienia ulicy Wisniowej w Zabtociu.

8. Informacja finansowa

Podstawa gospodarki finansowej zakladu jest roczny plan finansowy obejmujacy
przychody, w tym dotacje z budzetu gminy, koszty i inne obcigzenia oraz stan Srodkow
obrotowych na poczatek i koniec okresu, w ramach uchwalanego budzetu na dany rok
budzetowy.

Plan finansowy na 2023 rok zaktadat przychody w kwocie 7.948.454,62 zt oraz koszty i inne
obcigzenia w wysoko$ci 7.880.092,53 zt, planowang wptata do budzetu nadwyzki srodkow
obrotowych w wysokosci 4.000,00 zt.

Na dzien 31.12.2023 r. wykonane przychody wyniosty 6.640.099,19 zl, a poniesione koszty
I zrealizowane inwestycje zamknetly si¢ kwotg 6.644.928,18 zt.

2023 rok zamknat si¢ ujemnym wynikiem finansowym w wysokosci 4.828,99 zt.

9. Skladniki majatkowe

Zaklad dysponuje wydzielong cze$cig mienia komunalnego Gminy Strumien,
przekazang w trwaly zarzad. Zaklad zobowigzany jest do wykorzystania sktadnikow
rzeczowych majatku trwatego i1 ruchomego do realizacji swoich zadan oraz gospodarowania
tymi skladnikami w sposob oszczedny 1 racjonalny z uwzglednieniem zasad celowosci
i gospodarnosci, a takze zapewnia nalezyta jego ochrong.

W 2023 roku, zaktad administrowal i zarzadzat nastepujacymi obiektami:
- Miejskim Centrum Kultury i Rekreacji w Strumieniu,
- Hala Sportowa w Strumieniu w Strumieniu,
- Salg Widowiskowa przy OSP w Bakowie,
- Gminnym Centrum Integracji Wsi w Pruchnegj,
- Chatg nad Zalewem w Zabtociu,
- Domem Przedpogrzebowym w Pruchnej,
- budynkiem ustugowym w Zbytkowie,
- dwoma budynkami ushugowymi w Strumieniu,
- dziewigcioma budynkami uslugowo mieszkalnymi w Strumieniu,
- dwoma budynkami ustugowo mieszkalnymi w Drogomyslu,
- budynkiem ustugowo mieszkalnym w Pruchne;,
- pigtnastoma budynkami mieszkalnymi w Strumieniu,
- budynkiem mieszkalnym w Drogomyslu,
- budynkiem mieszkalnym w Pruchnej,



- dwoma budynkami mieszkalnymi w Zabtociu,
- jednym lokalem mieszkalnym w Zabtociu.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku zaklad dysponowal nastepujacymi srodkami
transportu 1 sprzgtu:

- koparko-tadowarka Komatsu — rok produkcji 2007,

- ciagnik rolniczy Zetor — rok produkcji 20009,

- ciggnik rolniczy Ursus — rok produkcji 1998,

- ciagnik rolniczy Ursus- rok produkcji 2001,

- ciggnik rolniczy Ursus- rok produkcji 2012,

- ciagnik Lamborghini- rok produkcji 2004,

- samochdd ciezarowy Renault Master- rok produkcji 2006,
- samochéd cigzarowy MAN — rok produkcji 2000,

- samochod osobowy Citroen Berlingo- rok produkcji 2008,
- walec Caterpillar CAT — rok produkcji 2004,

- samochod osobowy Seat Leon — rok produkcji 2003,

- woz asenizacyjny POMOT — rok produkcji 1995,

- woz asenizacyjny T-544 Clasic- rok produkcji20009,

- przyczepa Autosan - 2 szt. rok produkcji 1985,

- przyczepa Bajadera — 2 szt. rok produkcji 1986,

- przyczepa Sanok — rok produkcji 1990,

- kosiarka Shark- rok produkcji 2008,

- kosiarka rotacyjna- rok produkcji 1998,

- traktor Partner- rok produkcji 2009,

- zamiatarka ZM-1600 — rok produkcji 2005,

- przyczepa homologowana — rok produkcji 2022,

- zbiornik na olej napedowy — 2 szt. rok produkcji 2022,

- agregat pradotworczy — rok produkcji 2023,

- kosiarka samojezdna JOHN DEERE - rok produkcji 2023,
- phlug odsniezny PRONAR — rok produkcji 2023,

- piaskarka PRONAR — rok produkcji 2023.

Z uwagi na wystuzony sprzet nalezatoby rozpatrzy¢ zasilenie parku maszynowego
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu. Dla zapewnienia cigglosci
wykonywanych ustug niezbedny jest zakup ciagnika rolniczego oraz kosiarki bijakowej.
Nowy sprzet konieczny jest dla realizacji potrzeb ogoélnych obszaréw dziatalnosci zaktadu.
Taka inwestycja pozwolilaby istotnie usprawni¢ wykonywanie nalezacych do zadan wtasnych
zakladu prac terenowych. Rozwinigty park maszynowy daje mozliwosci wykonywania prac
dla mieszkancow Gminy na coraz to wyzszym poziomie oraz perspektywy dla przysztego
rozwoju zaktadu.

Ogotem warto$¢ skladnikéw majatkowych zakladu na dzien 31.12.2023 r. wynosita
32.933.432,47 zt, w tym:
- wartos$¢ gruntow 822.012,61 zi,
- warto$¢ budynkow, lokali 1 obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej 29.882.077,21 z1,
- warto$¢ urzadzen technicznych i maszyn 839.211.32 zi,
- warto$¢ srodkéw transportu 714.911,13 zt,
- warto$¢ innych srodkow trwatych 675.220,20 zt.



10. Stan zatrudnienia

Pracownikéw zaktadu zatrudnia i zwalnia dyrektor. Stosunek pracy z pracownikami
zaktadu nawigzywany jest co do zasady na podstawie umowy o prace. Pracownicy
wynagradzani s3 w oparciu o wewnetrzny regulamin wynagradzania oraz obowigzujgce
przepisy w tym zakresie.

Na dzien 31.12.2023 r. zaklad zatrudniat 23 osoby na umowe¢ o prace oraz 9 osob
na umowe zlecenie.
Struktura zatrudnienia na 31.12.2023 r. ksztaltowala si¢ nastepujaco:
1. Pracownicy administracji 7,75 etatow,
2. Pracownicy fizyczni 11,75 etatow.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu zostal wytypowany
jako miejsce dla 0sob, ktore zostaly skazane przez Sad Rejonowy w Cieszynie do swiadczenia
pracy nieodptatnej. W 2023 roku do Zaktadu skierowanych zostalo 5 osob, ktoére tacznie
przepracowatly 128 godzin.

W ramach ustalonego harmonogramu z osobami skazanymi odbywajg nicodptatne
kontrolowane prace na cele spoteczne zwiazane z porzadkowaniem drog, chodnikow, pracami
ogrodniczymi, jak roéwniez pomocg przy robotach drogowych zwigzanych zremontem
czastkowym nawierzchni asfaltowych czy remontem czgstkowym drog kamieniem.

Burmistrz
Anna Grygierek



