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Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej
w Strumieniu

L.dz. 835/2024

Pan

Czestaw Gren
Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Strumieniu

Zgodnie z uchwatag nr LXVIL517.2024 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia
25 stycznia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia planéw pracy statych komisji Rady Miejskiej
w Strumieniu na 2024 rok przedstawiam informacj¢ ZGKiM w Strumieniu na temat mieszkan
komunalnych i socjalnych zaplanowang w tematyce posiedzen Komisji Rolnictwa, Lesnictwa,
Zasobow Naturalnych, Ochrony Srodowiska, Porzadku Publicznego i Ochrony
Przeciwpozarowej na Il kwartal 2024 r.

INFORMACJA ZGKiM W STRUMIENIU NA TEMAT MIESZKAN
KOMUNALNYCH | SOCJALNYCH.

Jednym z podstawowych zadah gminy jest tworzenie warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach. Zaré6wno mieszkania komunalne, jak
i socjalne, przyznawane sg osobom o niskich dochodach. Jednak w przypadku mieszkan
socjalnych kryterium dochodowe jest nizsze, a czas obowigzywania umowy najmu nie moze
by¢ krotszy niz pot roku, natomiast w mieszkaniach komunalnych umowe podpisuje si¢
naczas nieoznaczony. Stawki czynszu za mieszkania zatwierdzane sa Zarzadzeniem
Burmistrza.

Mieszkania komunalne niczym nie odbiegaja standardom mieszkan, ktore mozna
kupi¢ na zasadach wolnorynkowych. Natomiast mieszkania socjalne to najcze¢sciej lokale
0 tzw. obnizonym standardzie, ktére nierzadko maja np. czg¢sci wspdlnie (tj. kuchnig
do dyspozycji kilku obcych oséb, wspdlne lazienki), pokoje przechodnie, czy pokoje
wymagajace remontu. Czesto tez mieszkania socjalne znajduja si¢ w starej zabudowie.

Uchwata Nr XXVII1.234.2021 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 23 lutego 2021 r.
zostal przyjety ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strumien na lata 2021-2025”, ktory wytycza kierunki w zakresie gospodarowania tym



zasobem. Zmiany do wyze] wymienione] uchwaty zostaly wprowadzone w uchwale
Nr XLVIIL.376.2022 Rady Miejskiej w Strumieniu dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Strumien zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalne;j
I Mieszkaniowej w Strumieniu.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien wchodzi 153 mieszkan komunalnych
0 tacznej powierzchni 6 820,49 m? oraz 11 lokali socjalnych o !gcznej powierzchni
uzytkowej 374,16 m?.

1. Podstawowe informacje dotyczace lokali komunalnych:

11

Ilos¢ Powierzchnia To$¢

uzytkowa zamieszkujacych
(m2) 0sob (.Stan na
31 grudnia 2023 r.)

Mieszkania komunalne, w tym: 153 6 820,49 316
Mieszkania komunalne Miasto Strumieh 129 5421,18 251
Mieszkania komunalne Sotectwo Drogomysl 13 782,96 44
Mieszkania komunalne Sotectwo Pruchna 7 399,18 11
Mieszkania komunalne Sotectwo Zabtocie 4 217,17 10

1.2 Obowigzujaca stawka za metr 2 mieszkania komunalnego:
Stawka bazowa - 2,80 z1 / m?;

Najwyzsza stawka - 6,41 zt / m?,

Najnizsza stawka - 2,52 zt /m?.

2. Podstawowe informacje dotyczace lokali socjalnych:

2.1
Ilos¢ Powierzchnia Tlo$¢ zamieszkujacych
uzytkowa 0s0b (stan na 31 grudnia
(m?) 2023r)
Mieszkania socjalne Miasto Strumien 11 374,16 13

2.2 Obowigzujaca stawka za metr 2 mieszkania socjalnego: 1,24 zt/m>.
3. Whnioski o przyznanie mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy.

W 2023 roku do Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wptyneto
9 wnioskow 0 najem lokalu mieszkalnego, 1 wniosek rozpatrzono pozytywnie - zostato
przydzielone mieszkanie socjalne przy ul. Mostowej 4 w Strumieniu. Wszystkie wnioski
zostaly zaopiniowane przez Zespot ds. Lokalowych, na podstawie dokonanych ogledzin
lokali i pomieszczen wnioskodawcow oraz przeprowadzonych wywiadow. W sktad Zespotu
ds. Lokalowych wchodzi:
- jeden przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Strumieniu,
- jeden Przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu,
- jeden przedstawiciel Urzgdu Miejskiego w Strumieniu,
- dwoch cztonkow Rady Miejskiej w Strumieniu.




Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych nastepuje zgodnie z procedurg
okreslong w :
a) Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,
b) Uchwale Nr XXVI11.234.2021 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 23 lutego 2021 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strumien na lata 2021-2025,
c) Uchwale Nr XV1.150.2016 z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien. Lokal zostat
przyznany na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow, gdzie:
-w przypadku ubiegania si¢ wnioskodawcy o najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony uznaje si¢ za spetnione kryterium dochodowe, gdy $redni miesigczny dochdod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesi¢cy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 175% (2 779,77 zt) najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, a 125% (1985,55zf) tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.
- 0 najem lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 100% (1 588,44 z}) najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% (1191,33 zt) tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

4. Obowiazki i dzialania Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Strumieniu wzgledem lokali mieszkaniowych.

Na rzecz mieszkan komunalnych oraz socjalnych bedacych w trwatym zarzadzie,
ZGKiM stale podejmuje decyzje oraz dziatania majace na celu zapewnienie wilasciwej
gospodarki ekonomiczno-finansowej oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
I wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

Zaréwno lokale komunalne jak i socjalne zarzadzane sa zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez :

- prowadzenie okresowych, wynikajacych z przepisow prawa budowlanego, przegladéw
i kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych, instalacji elektrycznych, gazowych,
przewodoéw kominowych,

- prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow budowlanych - ksigzki obiektu
budowlanego,

- biezace kontrole stanéw sanitarno — porzadkowych administrowanych nieruchomosci oraz
zapewnienie utrzymania porzadku nieruchomosci i jej otoczenia,

- wykonywanie napraw 1 remontéw oraz usuwanie usterek stwierdzonych w trakcie
eksploatacji budynkow,

- zawieranie umow na dostawe ciepta, energii elektrycznej, wody, gazu, odbioru nieczystosci
statych 1 ptynnych oraz ubezpieczenia nieruchomosci,



- zapewnienie sprawnie dziatajacych, istnicjgcych instalacji i urzadzen zwigzanych
z budynkiem, umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych, ciepla, energii
elektrycznej,

- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczenia i urzadzenia budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

- dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajagcym najemcy,

- naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody
(bez armatur i wyposazenia), a takze naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej,

- wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podldg, a takze tynkow.

5. Informacje finansowe dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy Strumien.

5.1 Remonty, modernizacje i inwestycje w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy
finansowane sg glownie z:

- czynszu za najem lokali mieszkalnych,

- czynszu za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,

- budzetu gminy.

5.2 Dochody z gospodarowania mieszkaniowym zasobem w 2023 roku:
- przychody z tytutu czynszu za lokale mieszkalne: 926 807,67 zi,

- przychody finansowe: 56 262,88 zt,

- dotacja inwestycyjna: 721 850,29 zi.

5.3 Wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem w 2023 roku:

- koszty biezacej eksploatacji: 897 210,51 zt,

- koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow: 154 390,89 zt,
- wydatki inwestycyjne zwigzane z utrzymaniem zasobu: 721 850,29 zt.

5.4 Wartos¢ zadluzenia:
Wysoko$¢ wierzytelnosci zwigzanych z zaptata czynszu oraz optat eksploatacyjnych wynosita
na koniec 2023 roku - 288 881,51 zt.

5.5 Porozumienia splaty zadluzenia:

W 2023 roku zawarto 7 porozumien splaty zadluzenia na laczna kwote 39 008,30 zi,
natomiast rzeczywista splata zadluzen z tych porozumien wyniosta 9 028,42 zi. Splata
pozostatych rat zadluzenia planowana jest na kolejny rok budzetowy, co wynika z okresu
trwania porozumien zawartych w 2023 roku.

5.6 Umowy o odpracowanie zadluzenia:

ZGKIM w 2023 roku zawarl 6 uméw w sprawie splaty zadluzenia w formie $wiadczenia
rzeczowego. Dhuznicy odpracowali w okresie sprawozdawczym 1106 godzin na taczng kwote
25 447,25 zt.



6. Inwestycje i remonty:

6.1 W roku 2023 w zasobie mieszkaniowym zostaty przeprowadzone nast¢pujace inwestycje
na laczng wartos¢ 721 850,20 zt, w tym :

- przebudowa budynku przy ul. Rynek 1 w Strumieniu, polegajaca na wymianie instalacji
zimnej wody uzytkowej, budowie instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja,
budowie instalacji centralnego ogrzewania, wymianie wewngtrznej instalacji wodno-
kanalizacyjnej, remoncie instalacji elektrycznej,

- wymiana zrodel ciepta polegajaca na budowie kotlowni gazowej dla zasilania instalacji
C.0 1 C.W.U do budynkow Rynek 1, Rynek 2, Rynek 3 w Strumieniu,

- wymiana rynien dachowych w budynku przy ul. Pocztowej 3 w Drogomyslu,

- remont $wietlika dachowego w budynku przy ul. Rynek 13 w Strumieniu.

6.2 Dodatkowo w roku 2023 Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu
wykonal prace remontowe w budynkach mieszkalnych polegajace na wymianie stolarki
okiennej 1 drzwiowej, wymianie o§wietlenia w cze$ciach wspolnych budynkdéw, naprawie
pokrycia dachowego, rozbidrce budynku gospodarczego na taczng kwote 86 097,09 zt.

Dyrektor
Zakladu Gospodarki Komunalnej
I Mieszkaniowej w Strumieniu
Anna Janik

Otrzymuja:
1. Biuro Rady Miejskiej w Strumieniu.

2. ZGKiM aa.



